NAVRH ZADANi OBSAHU PROGRAMU REGENERACE MPZ PRAHY 3
NA OBDOBI 2027-2036

Uvod

Zakladni informace

Méstska &ast Praha 3 ma celkovou rozlohu pfiblizné 649 ha a zahmuije téméf celé historické mésto Zizkov,
¢ast Vinohrad a mensi ¢asti VrSovic a Vyso€an. V ramci méstského organismu Prahy se nachazi v centralni poloze,
na vychod od historického jadra mésta vymezeného byvalymi hradbami, pficemz nejstarsi ¢ast Zizkova lezi
zapadné pod vrchem Vitkovem. Vyznamnou sou¢asti tohoto Uzemi je méstskd pamatkova zéna Prahy 3 (déle jen
MPZ P3), ktera zahmuje pfiblizné 252 ha, tedy podstatnou ¢ast celé méstské ¢asti. Zahrnuje nejcennéjsi oblasti
Zizkova a Vinohrad. Hlavnim poslanim pamatkové zény je uchovat a dlouhodobé chranit kulturné-historické a
urbanisticko-architektonické hodnoty, které tvofi integraini souéast Zivotniho prostfedi a slouZi kulturnim,
vychovnym, spole¢enskym i hospodarskym potfebam spole¢nosti.

V roce 2023 Zilo v Praze 3 celkem 80 761 obyvatel. Uzemi méstské asti se vyznacuje znaéné &lenitym

terénem s vyskovymi rozdily od 183 m n. m. do 276,5 m n. m.

Charakteristika Prahy 3 ve vztahu k paméatkové péci

Méstska Cast Praha 3 je urbanisticky a historicky velmi riznorodou oblasti, v niz se spojuje nékolik
vyvojovych etap a slohl od 19. stoleti aZ po soucasnost. Z pohledu pamatkové péée ma Praha 3 mimofadny
vyznam diky rozlehlé méstské pamatkové zoné, ktera pokryva velkou ¢ast Zizkova a ¢astecné zasahuje i do (izemi
Vinohrad. Tato zéna predstavuje cenny celek pfevazné ¢inZovni blokové zastavby z obdobi prudké vystavby ve 2.
poloviné 19. stoleti a poCatku 20. stoleti, a jeji struktura je dodnes v podstaté nedotcena.

Z hlediska urbanistického i architektonického charakteru je patné urcité ¢lenéni mezi dvéma hlavnimi
oblastmi — Zizkovem a Vinohrady. Zizkov je typicky hustou zastavbou s malymi parcelami, tzkymi a ¢asto prudce
stoupajicimi ulicemi, vy$$i mirou architektonické rozmanitosti a socialni riznorodosti. Typicka je zde kompaktni
¢inzovni zastavba s Cetnymi dvory, prujezdy, pavliatemi a detailni vyzdobou fasad v duchu historismu, secese
¢i rané moderny.

Oproti tomu Vinohrady se vyznaCuji pravidelngjSimi uli¢nimi rastry, prostornéj§imi parcelami
a reprezentativnéjsi architekturou. Pfevladaji zde €inzovni domy ve stylu neorenesance, secese a pozdni moderny,
a prehlednéjsi, s dirazem na urbanistickou kompozici a dustojny vefejny prostor.

Kromé urbanistické celistvosti je v ramci méstské pamatkové zony vyznamna pravé i architektonicka
rozmanitost — nachazeji se zde reprezentativni pfiklady neorenesance, secese, historismu, moderny
i funkcionalismu. Dochovany raz ulic, dvort, prichodl, vefejnych prostranstvi i technickych staveb utvafi

neopakovatelny duch mista, ktery je cilem pamatkové ochrany.



Program regenerace MPZ Prahy 3

Uzemi méstské ¢asti Praha 3 bylo prohlaSeno Méstskou paméatkovou zénou Vinohrady, Zizkov, Vrovice
na zakladé vyhladky hlavniho mésta Prahy €. 10/1993 Sh. HMP ze dne 28. 9. 1993, ktera stanovuje podminky
ochrany pamatkovych zén na uzemi hlavniho mésta. Aby bylo mozné toto historicky a kulturné cenné Uzemi nejen
chranit, ale zaroven kvalitné rozvijet a podporovat jeho citlivou obnovu, je nezbytné zpracovani Programu
regenerace méstské pamatkové zény Prahy 3. Tento dokument tvofi zakladni strategicky rdmec pro systematickou
pédi o pamatkové hodnoty izemi v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Program zaroveri umoziuje méstské asti prihlaSovat nemovité kulturni pamatky do Programu regenerace
méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zén Ministerstva kultury CR, ktery byl schvalen
Usnesenim vlady Ceské republiky €. 209 ze dne 25. bfezna 1992. Tento dota&ni nastroj je uréen k obnové pamatek
nachazejicich se na Uzemi nejcennéjSich historickych mést, jez byla prohladena za pamatkové rezervace €i
pamatkoveé zény. Finanéni prostfedky z uvedeného programu Ize erpat pouze tehdy, pokud ma mésto ¢i méstska
¢ast zpracovany vlastni program regenerace a soucasné se aktivné podili spolu s vlastnikem pamatky na jeji
obnové.

Zakladni program regenerace pro MPZ Prahy 3 byl zpracovan v srpnu 2010 (Ing. arch. lvanem Vavrikem,
Ing. arch. Davidem Méskou a PhDr. Eliskou Sou€kovou). Tento program byl nasledné aktualizovan — v roce 2014
a vr. 2020 s platnosti do r. 2026. Obé aktualizace vychazely z plvodniho dokumentu realizovaného tymz
autorskym tymem. Prvni verze programu se vyznaCovala rozsahlym zpracovanim dat a snahou o definovani
hierarchie potencialnich akci, jez umoZnila identifikovat objekty a z&sahy s nejvy3si pfidanou hodnotou pro pozitivni
rozvoj méstské pamatkové zény. Cilem bylo vybrat takové zasahy, které by mély obecné pfiznivy dopad na celkové
prostfedi MPZ pfi jejich pfipadné realizaci. Aktualizace z roku 2014 se pokusila na tuto komplexnost navazat. V
nékterych Castech doSlo ke zménam struktury dokumentu, nékteré pasaze nebyly dale rozvijeny, jiné byly
doplnény, avSak systém bodového hodnoceni jednotlivych objektl a akci byl zachovan. Aktualizace z roku 2020
pak pfedstavovala pfevazné revizi a dopinéni jiz existujicich ¢asti dokumentu.

Soucasti aktualizace je rovnéz piehledna kategorizace objektl a problémovych okruhd, ktera napomaha
systematizaci podkladl a formulaci zasahovych priorit v Gzemi. Tato kategorizace rozliSuje:

(1) nemovité kulturni pamétky (dale KP) v MPZ Praha 3, s vymezenim NKP

(2) nemovité KP mimo MPZ na Gzemi Prahy 3,

(3) navrhované nemovité KP v MPZ na Praze 3 s neukonéenym fizenim,

(4) majetek hlavniho mésta Prahy se spravou svéfenou méstské Casti Praha 3,

(5) vybrané problémy vefejného prostoru v MPZ,

(6) hodnotové objekty bez pfimé pamatkové ochrany v MPZ i mimo MPZ Praha 3, u kterych je mozno uvazovat o

kategorii ochrany jako nemovité kulturni pamatky.



Novy dokument

Vzhledem ke kon€ici platnosti stavajiciho dokumentu Programu regenerace je nezbytné vypracovat novy
Program regenerace MPZ Prahy 3, ktery bude akceptovat zmény jimiz Gzemi proSlo po dobu platnosti plvodniho
dokumentu a navrhnout aktualni opatfeni komplexni péée o zachovéani jeho pamétkové hodnoty.

Cile dokumentu

Hlavnim cilem Programu regenerace méstské pamatkové zony Prahy 3 je poskytnout samospravé a
vlastnikim nemovitosti komplexni informace a podklady nezbytné pro ochranu, obnovu a udrZitelny rozvoj
historického urbanistického a architektonického dédictvi, které tvofi vyznamnou hodnotu nejen pro méstskou ¢ast,
ale i pro hlavni mésto Prahu jako celek. Program bude voditkem pro zachovani autentického charakteru historické
zastavby, zkvalitnéni verfejného prostoru, a pfedevsim citlivé revitalizace a funkéniho vyuziti jednotlivych objektu i
celych lokalit v souladu s pozadavky souéasného zivota.

Dokument se zaméfi pfedevéim na &asti Zizkova a Vinohrad, které maji vysokou historickou,
architektonickou a kulturni hodnotu, ale zaroveri jsou dlouhodobé zatizené fyzickym a funkénim opotiebenim,
infrastrukturou nebo péci o vefejny prostor.

Pozornost bude vénovana nejen jednotlivym kulturnim pamatkdm, ale i ochrané $irSiho historického
kontextu, ktery tvofi — uliéni sit€, méfitka zastavby, charakter fasad, vyskové hladiny ¢i detaily vefejného prostoru.

Vzhledem k tlaku na rozvoj, socialné-kulturnim zménam a proméné vefejného prostoru Celi paméatkova
péce v Praze 3 celé Fadé vyzev — od nevhodnych prestaveb aZ po ztratu autenticity.

Program regenerace méstské pamatkové zony je v tomto kontextu nastrojem, ktery umozuje dlouhodobé
planovani, nastaveni pravidel a zaroven otevira cestu k Cerpani finannich prostfedkd na obnovu objektd
a vefejnych prostor v souladu s principy pamatkové péce.

Vyznamnou souéasti nového Programu regenerace méstské pamatkové zény Prahy 3 bude paralelné
vznikajici dokument ,Studie regenerace” zpracovany Oddélenim uzemniho rozvoje.

Hlavnim obsahem tohoto rozsifujiciho dokumentu bude:

- Zachovani rozvoje (zahuStovani zéastavby) ve zdlvodnitelné a zodpovédné udrzZitelné mife zastavéni
stavajiciho tzemi (dle platného uzemniho planu)

- Ochrana charakteru stfedni krajiny vtéchto lokalitich i z hlediska pohledd ze vzdalenéjSiho okoli
a z vnitroblokd.

- Ochrana charakteru a architektonickych hodnot zastavby, korigujici objemy, vyraz a zapojeni dostavovanych
novotvard.

- Ochrana charakteru vnitroblokd s jejich citlivymi Upravami, pfipadné s Usilim o otevieni a propojeni
jednotlivych dvorl systémem polo-vefejnych, nebo polo-soukromych prostranstvi, prichodd, drobnych
komunitnich aktivit ¢i sportovist a hfist.

- Ochrana charakteru nebo zlepSeni stavu uliénich prostranstvi, tvofenych komunikacemi, zeleni,

stromoradimi a mobiliafem, vCetné jejich souvisejiciho prostfedi tvofeného jednotlivymi domy



Novy dokument Programu regenerace bude vychézet z jiz vypracovaného dokumentu Programu regenerace MPZ

Praha3, z jeho posledni aktualizace 2022-2026 a pfedpokladda nasledujici obsah:

1. Analyticka ¢ast - obecna
a) Analyza stavu uzemi z nasledujicich hledisek:

o Kulturné historicka analyza - oblast Zizkova, oblast Kralovskych Vinohrad a Vr$ovic

e Architektonicky urbanistickd analyza zachycujici stanoveni zplsobu zabezpeceni kulturnich
hodnot pamatkové zény z hlediska pamatkové péce

o Meéstska zelen, moznost kazdodenni rekreace

¢ Ekonomika v tizemi — demograficky a socialni vyvoj v MPZ
b) Stanoveni datové zakladny kategorizace skupin dle stupné pamatkové ochrany v MPZ i mimo

ni,

c) Stanoveni majetkopravnich vztahi

2. Analyticka ¢ast - graficka
Kli¢ k hodnoceni

Analyza jednotlivych skupin

Navrhova cast — zabezpeceni a zachovani hodnot MPZ
A. Principy pamatkové ochrany v méstské pamatkové zéné
Stanoveni legislativy souvisejici s paméatkovou ochranou v méstské pamatkové zéné (MPZ),
Stanoveni postupl pfi zamySleném zasahu do objektd, které jsou soucasti pamatkové zony i mimo ni
(dot&ené organy statni spravy, uloha NPU - garanti pamatkové chranénych zemi)
B. Podminky vyuziti finanéni podpory z Programu regenerace MPZ MK CR

Stanoveni podminek pro &erpani dotace ¢i pfispévku z Programu regenerace MPR a MPZ MK CR

Mapové prilohy

Vykres ¢. 1 — Vymezeni (izemi s pamatkovou ochranou v ramci Prahy 3, specifika uzemi MPZ Zizkova
a Vinohrad

Vykres €. 2 - Kulturné historicky vyvoj v hranicich MPZ

Vykres €. 3 - Chranéné pamatky — NKP, KP

Vykres €. 4 - Priorita prostor(i izemi

Vykres &. 5 - Majetek MC Praha 3

Vykres €. 6 - Vefejny prostor - parter

Vykres €. 7 - Objekty s viditelnymi stavebné-technickymi nedostatky

Vykres €. 8 - Plochy k regeneraci



Zpracovatel obdrZi od zadavatele z&kladni potfebné dokumenty, tvorbu dokumentu bude konzultovat se zastupci

zadavatele — oddéleni kultury a pamatkové péce, oddéleni uzemniho rozvoje a s pfisluSnym Gzemnim pracovistém

NPU.

Pfi zpracovani bude vychézet z nize uvedené legislativy:

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Zakladni pravni norma definujici ochranu kulturnich pamatek, pamatkovych zén a rezervaci.

20/1987 Sb. Zakon o statni pamatkové péci

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Pravni ramec pro Uzemni planovani, regulaci stavebni &innosti, véetné podminek v pamatkovych zonach.
283/2021 Sb. Stavebni z&kon (novy)

Narizeni viady ¢. 66/1988 Sb., o pamatkovych rezervacich a pamatkovych zénach

Upfesfiuje pravidla pro vyhlaSovani a ochranu pamatkovych rezervaci a zon.

66/1988 Sb. Vyhlaska ministerstva kultury Ceské socialistické republiky, kterou se provadi zakon Ceské

nérodnir...
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. mésta Prahy
Uzemné planovaci dokumentace, kde jsou definovany konkrétni regulace a limity v MPR a MPZ.

IPR Praha: Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy

Strategicky plan rozvoje MC Praha 3
Dokument vymezujici rozvojové priority a strategické cile v oblasti ochrany a obnovy pamatkovych tzemi.

Strateqgicky plan rozvoje | Praha 3

Metodika regenerace pamatkovych zon a rezervaci Ministerstva kultury CR

Prakticky a metodicky navod pro realizaci regenerace, ktery konkretizuje postupy a zasady péce o MPZ.
Program regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych paméatkovych zén | mker.cz
Usneseni viady CR ze dne 25.3.1992 &. 209 k Programu regenerace MPR a MPZ

Usneseni viady Ceské republiky ze dne 25. bfezna 1992 &. 209 k Programu regenerace méstskych

pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zén

Zasady Programu regenerace MPR a MPZ

Zasady Programu regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zon —

aktualni uplné znéni

Vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 10/1993 Sb. o prohlaseni ¢asti izemi hl. mésta za pamatkové zény

Termin zpracovani: 2025/2026

2 etapy:

Cena:

. etapa: 12/2025 - analyticka ¢ast (chranéné pamatky, priority prostort uzemi,
vefejny prostor, plochy k regeneraci)
Il. etapa: 7/2026 — navrhova Cast

navrhne zpracovatel


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1987-20
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1988-66
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1988-66
https://iprpraha.cz/stranka/10/platny-uzemni-plan
https://www.praha3.cz/samosprava/kompetence-clenu-rmc/strategicky-plan-rozvoje
https://mk.gov.cz/program-regenerace-mestskych-pamatkovych-rezervaci-a-mestskych-pamatkovych-zon-cs-282
https://www.mkcr.cz/doc/cms_library/uv209-92-4634.rtf
https://www.mkcr.cz/doc/cms_library/uv209-92-4634.rtf
https://mk.gov.cz/doc/cms_library/uplne-zneni-zasad-ze-dne-5102023_nove-18452.pdf
https://mk.gov.cz/doc/cms_library/uplne-zneni-zasad-ze-dne-5102023_nove-18452.pdf
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